HIG Immobilien Anlage Stiftung

, ?s___s______ﬂ_

_:_:\:_

/| ____ﬁ_______-_______
T I

__.__ﬁ__llw.
il o 1
LT

[ \ *_w__________“__._..__

AT,

i iy

O
W |'l""ll|l‘ lllllllllll

i

Studienauftrag Kramgasse 72 | Rathausgasse 61

Schlussbericht
28. Marz 2017



Impressum

Veranstalter

HIG Immobilien Anlage Stiftung
Lowenstrasse 25

8001 Zirich

Verfahrensbegleitung

Schar Buri Architekten BSA SIAAG
Ostermundigenstrasse 73

3006 Bern

Tel +41 31 357 53 88
info@schaerburi.ch



Inhaltsverzeichnis

2.1
22
23
24
2.5
2.6
2.7
2.8
29
2.10

3.1
3.2
3.3

5.1
5.2
5.3
5.4
5.5
5.6

7.1
7.2
7.3
7.4

8.1
8.2
8.3
8.4
8.5
8.6
8.7
8.8

9.1
9.2
9.3
9.4
10.
1.
12

Einleitung

Allgemeine Bestimmungen zum Verfahren
Auftraggeberin / Veranstalterin

Verfahren

Verfahrensbegleitung
Teilnahmeberechtigung

Entschadigung

Absichtserklarung und Weiterbearbeitung
Urheberrecht

Kommunikation / Geheimhaltungspflicht
Option zur Uberarbeitung

Regelung von Streitfallen
Beurteilungsgremium

Sachpreisrichter

Fachpreisrichter

Fachexperten (ohne Stimmrecht)
Teilnehmer

Rahmenbedingungen

Perimeter

Nutzungen

Baurechtliche Rahmenbedingungen
Stellungnahme Denkmalpflege

Wandbild F. Traffelet

Ablauf und Termine
Zwischenbesprechung vom 1. Juli 2016
Beurteilung

Schlussprasentation vom 28. Oktober 2016
Vorprifung

Beratung des Beurteilungsgremiums

Empfehlung des Beurteilungsgremiums an die Auftraggeber

Bereinigungsstufe
Grundlagen

Art des Verfahrens
Beurteilungsgremium
Vorprifung

Weiterbearbeitung
Urheberrecht
Uberarbeitungsanforderungen
Termine

Abschliessende Beurteilung
Vorprifung

Beratung des Beurteilungsgremiums

Empfehlung des Beurteilungsgremiums an die Auftraggeber

Wirdigung / Schlussbemerkungen
Genehmigung des Schlussberichtes
Projektbeschriebe Phase 1

Projektbeschriebe Phase 2 - Uberarbeitung

OOV NNNNOODOOOOO OO O M



1. Einleitung

Die HIG Immobilien Anlage Stiftung erwarb in der Berner Altstadt die Liegen-
schaften Kramgasse 72 / Rathausgasse 61 und Kramgasse 74. Die Bauherr-
schaft ist sich der Bedeutung der historischen Liegenschaften fir die Stadt
Bern bewusst und betrachtet den Kauf als eine langfristige Investition, kurzfri-
stige Renditetberlegungen spielen deshalb nur eine untergeordnete Rolle.
Die Liegenschaft Kramgasse 74 wird unter laufendem Betrieb der heutigen
Restaurantnutzung saniert und ist nicht Gegenstand des vorliegenden Studi-
enauftrages.

Das Gebaude Kramgasse 72 / Rathausgasse 61 wurde als hochherrschaft-
liches Barockpalais mit Vorder- und Hinterhaus sowie dazwischenliegendem
Hof erstellt. Die Bedeutung dieses urspringlichen Stadtpalais ist seitens
Kramgasse als einziges sechsachsiges Gebaude nach wie vor ablesbar.
1928 — 1929 wurden die Gebaude bis auf die Fassaden, die Brandmauern so-
wie das Kellergeschoss vollstandig abgerissen. Durch den Architekten Hans
Weiss wurde blockibergreifend das Lichtspieltheater Capitol erstellt, welches
zu den wenigen Bauwerken der Stadt Bern gehort, welche vom Einfluss der
Bewegung des Art Déco gepragt wurden. Die urspringlichen Qualitadten des
Gebaudes wurden durch mehrere Umbauten jedoch in Mitleidenschaft ge-
zogen und sind heute nur noch in Bereichen wie beispielsweise im Foyer
erkennbar. Spatestens seit dem Umbau von 1953 haben wesentliche Gebau-
deteile keine Funktion mehr. So steht das mehrgeschossige Buhnenhaus seit
Jahrzehnten leer. Der urspriingliche Besucherraum wurde mit dem Einbau
eines zweiten Kinos wesentlich beeintrachtigt.
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In einer Guterabwéagung aller Argumente kommen sowohl die Denkmalpflege
als auch der Gutachter zum Schluss dass die Frage der Verhaltnismassigkeit
eines Erhalts des Kinoeinbaus zugunsten einer Neukonzeption entschieden
werden muss. Es handelt sich dementsprechend bei der vorliegenden Aufgabe
um einen weitgehenden Neubau unter Einbezug historischer Gebaudeteile.
Die Qualitat einer so anspruchsvollen Bauaufgabe wie der vorliegenden kann
weder durch denkmalpflegerische noch durch planerische Vorgaben genliigend
gesichert werden. Zusammen mit der Denkmalpflege und der Bauherrschaft
wurde daher nach dem Weg der bestmdglichen Qualitatssicherung gesucht.
Dabei wurde schnell klar, dass ein anonymer Projektwettbewerb der Aufga-
be kaum gerecht zu werden vermag. Da es primar darum gehen wird, eine
adaquate Haltung / Strategie im Bezug zur Aufgabenstellung im historischen
Kontext zu entwickeln, ist ein Studienauftrag nach Ordnung SIA 143 mit einer
Loésungsfindung im Dialog ein zielfuhrendes Verfahren.

Es ist beabsichtigt, das siegreiche Team nachfolgend sowohl mit der Projektie-
rung, Planung und Baueingabe, als auch mit der Ausfihrungsplanung und Bau-
leitung zu beauftragen. Die Kompetenz zur Leitung eigener Baustellen muss
im Praqualifikationsverfahren nachgewiesen werden. Erfahrungen im Bereich
denkmalpflegerischer Bauaufgaben zeigen unmissverstandlich, dass ein um-
fassendes Berufsverstéandnis von Architekten und Architektinnen fur die Quali-
tat des gebauten Resultats von kaum zu Uberschatzender Bedeutung ist.
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2. Allgemeine Bestimmungen zum Verfahren

2.1 Auftraggeberin / Veranstalterin Auftraggeberin ist die HIG Immobilien Anlage Stiftung.

Die HIG ist eine Anlagestiftung nach schweizerischem Recht (BVG), welche
die ihr von Vorsorgeeinrichtungen anvertrauten Gelder zum Zwecke der lang-
fristigen Anlage in Immobilien in der Schweiz investiert (www.hig.ch).

2.2 Verfahren Beim vorliegenden Verfahren handelt es sich um einen Studienauftrag nach
Ordnung SIA 143 mit einer Praqualifikation im Einladungsverfahren. Das Ver-
fahren ist nicht dem 6ffentlichen Beschaffungswesen unterstellt.

Die Verfahrenssprache ist Deutsch.

2.3 Verfahrensbegleitung Die Vorbereitung und Begleitung des Studienauftrags erfolgt durch:

Schar Buri Architekten BSA SIAAG
Ostermundigenstrasse 73, 3006 Bern

Tel +41 31 357 53 88 / info@schaerburi.ch

Fritz Schar, dipl. Architekt BSA SIA (Verfahrensbegleiter)
Marco Aregger, dipl. Architekt ETH (Vorprifung)

2.4 Teilnahmeberechtigung Zur Teilnahme berechtigt sind die durch die Auftraggeberin und das Beurtei-

lungsgremium anhand eines durchgefuhrten Praqualifikationsverfahrens auf
Einladung ausgewabhlten vier Buros (vgl. 4).
Der Beizug von Fachleuten relevanter Spezialgebiete im Rahmen der Aufga-
be ist freigestellt. Die Teilnahme von Fachleuten in mehreren Teams ist nicht
zuldssig. Von der Teilnahme ausgeschlossen sind Fachleute, die zu der Ver-
anstalterin oder zu einem stimmberechtigten Mitglied des Beurteilungsgremi-
ums in einem beruflichen Abhangigkeits- oder Zusammengehdrigkeitsverhalt-
nis stehen oder mit einem solchen nahe verwandst sind. Es gilt die Wegleitung
der Wettbewerbskommission des SIA betreffend ,Befangenheits- und Aus-
standsgrinde,, vom November 2013.

2.5 Entschadigung Termingerecht eingereichte, vollstdndige und vom Beurteilungsgremium zu-
gelassene Studien werden mit einer festen Entschadigung von je CHF 35°000
(exkl. MwSt.) entschadigt. Bei der Weiterbearbeitung werden 50 % der Ent-
schadigung als Akontozahlung flr die Phase Vorprojekt angerechnet (Ord-
nung SIA 143, Art.17.1 a).

2.6 Absichtserklarung und Die Auftraggeberin beabsichtigt, die Projektverfasser des vom Beurteilungs-
Weiterbearbeitung gremium empfohlenen Projektes mit der Weiterbearbeitung der Bauaufgabe
zu beauftragen.



2.7 Urheberrecht

2.8 Kommunikation /
Geheimhaltungspflicht

2.9 Option zur Uberarbeitung

2.10 Regelung von Streitfallen

Das Urheberrecht an den Beitrdgen zum Studienauftrag verbleibt bei den Ver-
fassern.

Die eingereichten Unterlagen gehen in das Eigentum der Auftraggeberin Gber.
Auftraggeberin und Teilnehmende besitzen ab der Freigabe durch die Auftrag-
geberin das Recht der Veroéffentlichung, wobei die Auftraggeberin und die Pro-
jektverfasser stets zu nennen sind.

Der Umfang und der Zeitpunkt einer Veréffentlichung werden durch die Auf-
traggeberin bestimmt. Sdmtliche Unterlagen und Arbeitsergebnisse aus dem
Studienauftrag sind bis zum Zeitpunkt der Verdffentlichung vertraulich zu be-
handeln. Abgegebene Unterlagen dirfen nur fur die Bearbeitung der Projekt-
studie verwendet werden.

Das Beurteilungsgremium kann den Studienauftrag, falls es sich als notwendig
erweisen sollte, mit einer Bereinigungsstufe verlangern, indem es eine oder
mehrere Projekteingaben Uberarbeiten lasst. Es wird dazu gegebenenfalls ein
Uberarbeitungsprogramm erstellen und die zusatzlich notwendigen Entschadi-
gungen festlegen (SIA 143, Art. 5.4).

Gerichtsstand ist Zurich. Entscheide des Beurteilungsgremiums in Ermessens-
fragen kdnnen nicht angefochten werden.



3. Beurteilungsgremium

Das Beurteilungsgremium setzt sich aus folgenden Mitgliedern zusammen:

3.1 Sachpreisrichter - Fritz Burri, Geschéftsleiter HIG (Vorsitz)
- Ueli Grindat, Bauherrenvertreter (Ersatz Sachpreisrichter)

3.2 Fachpreisrichter - Benedikt Graf, dipl. Architekt ETH SIA, Solothurn
- Christian Honger, dipl. Architekt ETH SIA BSA
- Fritz Schar, dipl. Architekt BSA SIA (Ersatz Fachpreisrichter)

3.3 Fachexperten (ohne Stimmrecht) - Jean-Daniel Gross, Denkmalpfleger der Stadt Bern
- Siegfried Méri, Architekturhistoriker
- Martin Heiniger, Von Graffenried AG
- Daniel Kramer, Emch + Berger AG

Weitere Fachexperten ohne Stimmrecht kénnen nach Bedarf beigezogen
werden.

Es ist vorgesehen, einen externer Kostenplaner zur Uberprifung der Projekte
beizuziehen.



4. Teilnehmer

Fur die Teilnahme am Studienauftrag wurden durch das Beurteilungsgremi-
um mittels der durchgefiihrten Praqualifikation auf Einladung folgende Bulros
ausgewahlt:

- Aebi & Vincent Architekten, Bern

- Buol & Ziind Architekten, Basel

- Campanile Michetti Architekten, Bern

- Rolf Mihlethaler Architekt, Bern



5.1 Perimeter

5.2 Nutzungen

5.3 Baurechtliche Rahmenbedingungen

5. Rahmenbedingungen

Der Perimeter des Studienauftrags umfasst die Liegenschaften Kramgasse
72 | Rathausgasse 61.

Im Vorfeld wurde durch die Firma Von Graffenried AG eine Standortanaly-
se mit approximativem Nutzungskonzept erarbeitet. Daraus wird ersichtlich,
dass in der unteren Altstadt kein zusétzliches Bedurfnis fur Biro-Praxis- und
Dienstleistungsflachen besteht. Deshalb ist der Anteil solcher Nutzungen auf
ein Minimum zu beschranken.

Zukunftig sollen die Liegenschaften Kramgasse 72 / Rathausgasse 61 im Erd-
geschoss Ladenflachen im 1. Obergeschoss Laden-, Dienstleistungs- oder
Wohnflachen und in den weiteren Obergeschossen ausschliesslich Wohnnut-
zungen beherbergen.

Infolge der Komplexitat der Aufgabe wird auf die Abgabe eines detaillierten
Raumprogrammes verzichtet. Die Ergebnisse der Standortanalyse und des
Nutzungskonzeptes sollen lediglich Zielsetzungen formulieren. Es ist eine
wichtige Aufgabe des Studienauftrages, sowohl strukturvertragliche als auch
marktfahige Nutzungen zu definieren.

Die Parzellen befinden sich geméass Bauzonenplan der Stadt Bern in der
Nutzungszone UA — Untere Altstadt.
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Die Berner Altstadt — und als Teil davon die untere Altstadt — ist Bestandteil
des UNESCO-Weltkulturguts. Im Gegensatz zur oberen Altstadt steht der hi-
storisch altere Stadtteil der unteren Altstadt als Baudenkmal unter integralem
Schutz. Aus diesem Grund sind nicht alle baurechtlichen Anforderungen in der
rechtskraftigen Bauordnung geregelt. Diese Anforderungen sind abschlies-
send in Zusammenarbeit mit der Denkmalpflege festzulegen.
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5.4 Stellungnahme Denkmalpflege

Einordnung der Bauaufgabe in den Kontext des Altstadtschutzes:

Bereits 1983 hat die UNESCO die Altstadt von Bern in die Liste des Weltkultur-
erbes aufgenommen. In ihrer Begrindung schreibt die Organisation, dass Bern
ungeachtet der Anderungen, die die Stadt seit ihrer Griindung im 12. Jahrhun-
dert erfahren habe, «ein positives Beispiel dafur darstelle, wie eine Stadt ihre
mittelalterliche Struktur beibehalten und den zunehmend komplexeren Funkti-
onen anpassen kann».

Tatsachlich ist die typologische Kontinuitat der Bauformen — zumal bei stad-
tischen Wohnhausern — erstaunlich, auch wenn sich Baustile und formale Aus-
pragungen Uber die Jahrhunderte hinweg stetig verédnderten und vor allem im
Spatbarock eine bemerkenswerte kinstlerische Bllte erreicht haben. Selbst
im spaten 19. und frihen 20. Jahrhundert sind Neubauten in fast kanonisierter
Weise in den Stadtkorper eingefiigt worden. Auf den teils schmalen zahrin-
gischen Parzellen entstanden nach demselben Muster jeweils reprasentative
Vorderhauser an der Gasse, die mit einer Galerie Uber einen Hof mit dem da-
zugehodrenden Hinterhaus verbunden waren. So hat sich die emblematische
Dachlandschaft mit je zwei parallelen, traufstdndigen Hauserzeilen entlang
den Gassen mit einer Kette dazwischenliegender Hofbereiche herausgebil-
det. Erst die Citybildung des 20. Jahrhunderts fuhrte stellenweise zum Bruch
mit dieser tradierten Stadtmorphologie. Ein besonders frihes Beispiel dieses
Bruchs stellt das Haus Kramgasse 72 dar.

Bereits in den Jahren 1928 — 1929 wurde das hochherrschaftliche Barockpa-
lais, das sich mit Vorder- und Hinterhaus sowie dazwischenliegendem Hof von
der Kramgasse bis an die Rathausgasse erstreckt hatte, bis auf die Brand-
wande, die Hauptfassade und das Kellergeschoss abgerissen. Leider wurde
der Barockbau damals nicht dokumentiert, so dass wir aufgrund der Bedeu-
tung des Hauses und seiner noch existierenden Sudfassade nur erahnen kon-
nen, von welch herausragender Qualitdt sein Plan und seine Ausstattungen
gewesen sein miussen. Der Architekt Hans Weiss baute in diese Bresche den
neuen Lichtspielsaal ,Capitol“ als blockibergreifendes, von Gasse zu Gasse
reichendes, autonomes Volumen, das sich in der Dachlandschaft singular ab-
zeichnet und weder im Grundriss noch in der Fassade einen Bezug zum Ort
sucht. Dennoch missen dem ,Capitol“ in seiner urspringlichen Disposition
und Formgebung hohe architektonische Qualitaten attestiert werden. Aller-
dings wurde auch dieser mit minimalsten konstruktiven und architektonischen
Mitteln erstellte Bau im Laufe der Zeit mehrmals unvorteilhaft umgebaut und
dabei in weiten Teilen verstimmelt.

Mit dem bevorstehenden Auszug des aktuellen Kinobetreibers und dem lang-
fristig zu beobachtenden Strukturwandel in der Kinowelt stellte sich die Frage
nach der Zukunft dieser Liegenschaft. Aus denkmalpflegerischer Sicht war es
daher wichtig, zwei Fragen zu klaren:

Welchen Wert hat der Einbau des ,Capitol“ in seiner heute noch
fassbaren Substanz

Welche Bedeutung hat die tradierte Stadtmorphologie in Bezug auf
den Status Berns als UNESCO-Weltkulturerbe
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Um diese Fragen beantworten zu kdnnen, war eine fundierte Aufarbeitung der
bauhistorischen Entwicklung der Liegenschaften unabdingbar. Gleichzeitig
musste die baukunstlerische und architekturgeschichtliche Bedeutung des Ki-
noeinbaus von Hans Weiss abgeklart werden. Als die Kramgasse 72 im Laufe
des Jahres 2015 die Eigentimerschaft wechselte wurde daher beschlossen,
das Biro ADB (Buro flr Architektur, Denkmalpflege und Baugeschichte) mit
der Klarung dieser Fragen zu beauftragen.

Die umfassende Arbeit zeigt, dass die Entwicklung der Liegenschaft bis Ende
der 1920er-Jahre den von der UNESCO als ,outstanding universal values® her-
vorgehobenen Kriterien gerecht wurde. Die fassbaren Umbau- und Teilneu-
bauphasen aus der Zeit nach dem grossen Stadtbrand im 15. Jahrhundert bis
1928 folgten dem oben beschriebenen stadtebaulichen Prinzip und standen fir
die Kontinuitat der Stadtmorphologie. Mit der Auskernung des Hauserblocks
und dem Einbau des Lichtspielhauses entstand jedoch ein radikaler Bruch.
Der ,Fall Capitol“ kann sogar als Auftakt zu der vor allem in der Nachkriegszeit
(nach 1945) einsetzenden Praxis der Auskernung von Altstadtliegenschaften
gelesen werden. Dieser Praxis, die der Stadt Bern beinahe die Auszeichnung
als UNESCO-Welterbestatte gekostet hatte, konnte erst im Zuge der Sensibili-
sierung breiter Bevdlkerungsschichten und dem zunehmenden Widerstand ge-
gen Grossprojekte in der Altstadt im Laufe der 1970er-dahre mittels einer ver-
besserten Baugesetzgebung Einhalt geboten werden. Das Gutachten kommt
denn auch zum Schluss, dass der tradierten Stadt- und Hausmorphologie ein
hoher Stellenwert zukommt. Gleichzeitig macht das Gutachten die Entwicklung
des Lichtspieltheaters und Kinosaals seit seiner Entstehung 1928 — 1929 bis
heute deutlich. In mehreren Umbauschritten, insbesondere jedoch durch den
Einbau des Studiokinos im ehemaligen Foyerbereich, sind nicht nur die ur-
springliche Konzeption, sondern auch wesentliche rdumlich-architektonische
Qualitaten verloren gegangen. Der Bausubstanz der spaten 1920er-Jahre kann
aus denkmalpflegerischer Sicht daher nur der Status eines ,erhaltenswerten®
Baudenkmals zuerkannt werden.

In die Guterabwagung musste schliesslich ein weiterer Aspekt einbezogen wer-
den. Das Kino und ehemalige Lichtspieltheater ist seinerzeit mit minimalsten
konstruktiven Mitteln als Betonskelettbau mit filigranem Stahlfachwerkdach er-
stellt worden. Bei einer Weiternutzung als Saal stiinden Investitionen in die
Sicherheit (Feuerpolizei, Fluchtwege), die Energieeffizienz und die Erneuerung
der gesamten Haustechnik an, die nicht rentabilisiert werden kénnten. Zudem
ist nicht ersichtlich, wie der grosse und heute verwaiste Bihnenbereich genutzt
werden sollte. In der Summe kommen Gutachter und Denkmalpflege daher
einhellig zum Schluss, dass die Frage der Verhaltnismassigkeit eines Erhalts
des Kinoeinbaus zugunsten einer Neukonzeption entschieden werden muss.
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Denkmalpflegerische Ziele des Bauvorhabens:

Bauliche Eingriffe in der vorliegend abzusehenden Dimension hat es in der
Unteren Altstadt von Bern in den letzten Jahrzehnten nicht mehr gegeben. Die
denkmalpflegerische Stadtentwicklung tritt mit diesem Projekt in eine neue,
durchaus risikobehaftete Phase. Um die Fehler der Vergangenheit nicht zu
wiederholen ist es von entscheidender Bedeutung, bei der Projektierung vom
inneren Wesen der Stadt, ihrer Substanz und Morphologie her zu denken. Es
muss ein Mehrwert fir die Stadt im Sinne ihrer Qualifizierung als UNESCO-
Weltkulturerbe geschaffen werden — nur so Idsst sich ein Eingriff dieser Di-
mension und Tragweite Uberhaupt legitimieren. Im Folgenden sollen daher die
denkmalpflegerischen Kriterien definiert werden, die es ermdglichen sollen,
dieses hochgesteckte Ziel zu erreichen.

Wiederum sind zwei Hauptthemen zu berucksichtigen:

- Schutz und Einbezug der noch vorhandenen Bausubstanz aus der
Zeit vor 1928 (vor dem Einbau des Lichtspieltheaters) in ein
Neubauprojekt

- Wiederherstellung der tradierten Stadtmorphologie bis hin zu
Uberlegungen beziiglich des architektonischen Ausdrucks und der
Materialisierung

Ausgangspunkt jeder Planung ist die noch vorhandene Bausubstanz aus der
Zeit vor 1928. Diese ist absolut zu respektieren, wenn nétig zu erganzen oder
reparieren und schlissig in die raumliche und funktionale Konzeption des Pro-
jekts zu integrieren. Dabei sind insbesondere die Fassade an der Kramgasse,
die Kellergewdlbe und die Brandwande angesprochen. Ebenfalls zu integrie-
ren ist die Laubenfassade zur Kramgasse, die sich als wesentliches Element
der Architektur von Hans Weiss bis heute unverfalscht erhalten hat.

Von entscheidender Bedeutung wird die Frage nach dem Umgang mit dem
Wandbild von Fritz Traffelet sein. Die Abwagung fur oder wider den Erhalt soll
vorerst offen bleiben und im Rahmen des Verfahrens gemacht werden. Die
Aufgabe des Bildes ware ein sozialhistorischer Verlust, wirde aber eine teil-
weise Neukonzeption der Fassade zur Rathausgasse ermdglichen. Eine sol-
che musste jedenfalls unter Einbezug der Bausubstanz erfolgen, die aus der
Zeit vor 1928 stammt. Dabei handelt es sich namentlich um die Laubenbogen.
Die Bauordnung schreibt explizit eine Materialisierung in Berner Sandstein vor.
Aus denkmalpflegerischer Sicht bleiben auch fur einen solchen Eingriff die be-
reits genannten Pramissen gultig. Im Falle einer Neukonzeption ist ein integra-
tiver Ansatz zu suchen, bei dem die Gesamtwirkung der Gasse im Vordergrund
steht und die Typologie altstadtspezifischer Fassaden feinflhlig reinterpretiert
wird.
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5.5 Wandbild F. Traffelet

Schwieriger ist die Definition der zu wahlenden Gebaudemorphologie und -ty-
pologie. Ausgangspunkt missen die zuganglichen Informationen der Vorgan-
gerbauten (Zustand vor 1928) bilden, die als Referenz jeder Neubebauung
heranzuziehen sind. Auch werden die zu erhaltenden und integrierenden Ge-
baudeteile (Fassade/Keller) die zu definierende Typologie und die zu entwi-
ckelnden funktionalen Zusammenhange mutmasslich weitgehend bestimmen.
Erwartet wird eine Arbeit im Sinne einer ,kritischen Rekonstruktion®. Gesucht
wird ein Projekt, das sich als passgenaues Element in die bestehende und
unmittelbar umgebende Stadt, wie auch in die noch vorhandenen Elemente
der Zeit vor 1928 einfligt. Dabei sprechen wir keineswegs von einer Rekon-
struktion, zumal eine solche aufgrund der sparlichen Quellenlage auch grébste
Spekulation bleiben musste. Dennoch Ubersteigt die hier gestellte Aufgabe die
Anforderungen eines ,Bauens im Kontext* bei weitem. Als Hilfestellung und
Leitlinie sei hier wiederum auf die Definition des ,outstanding universal value*
(herausragender universeller Wert) verwiesen, den die UNESCO als Grund zur
Aufnahme der Altstadt von Bern in die Weltkulturerbe-Liste kommuniziert hat.
Die Schaffung oder Wiederherstellung der stadtmorphologischen Kontinuitat
wird durch diese Definition nicht nur legitimiert, sondern geradezu gefordert.
Die Balance zu finden zwischen der Referenz des Gewesenen und einem sub-
til zeitgendssischen Bau, der das Potential zur selbstversténdlichen Integration
ins Stadtgefige haben muss, ist die eigentliche Herausforderung der vorlie-
genden Aufgabe — und die grosse Motivation einer innovativen, sensiblen und
kreativen Architektenschaft.

Herr Dr. Franz-Josef Sladeczek hat ein unabhangiges Gutachten Uber das
Wandbild von Fritz Traffelet an der Rathausgasse erstellt. Dieses Gutachten
sollte sowohl die Bedeutung des Bildes an sich, die Bedeutung des Bildes im
Werk von Fritz Traffelet als auch die Schutzwirdigkeit im Zusammenhang mit
dem bevorstehenden Projekt klaren.
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5.6 Ablauf und Termine

Dem Gutachten kann entnommen werden, dass dem vorliegenden Wandbild
keine kunsthistorische Bedeutung von entscheidender Relevanz zugeordnet
werden kann. Diese Beurteilung basiert im Wesentlichen auf Untersuchungen,
in welchem Kontext das Bild und das Werk in der Vergangenheit in einem
kunsthistorischen Kontext rezipiert wurden.

Hingegen wird dem Wandbild eine kultur- und sozialhistorische Bedeutung zu-
gewiesen, welche den Erhalt rechtfertigen kann.

Da das Bild urspriinglich zur ,Verschdnerung einer schmucklosen Fassade®
in Auftrag gegeben wurde, muss fur eine abschliessende Gesamtbeurteilung
dem Bild die Variante einer neuen Fassade gegenlbergestellt werden kénnen.
Aufgabe dieses Studienauftrags ist es demzufolge aufzuzeigen, welches Po-
tential die drei moglichen Strategien im Umgang mit dem Bild von Fritz Traffelet
haben:

1. Erhalt des Bildes ohne Veranderung der Fassade

2. Erhalt des Bildes mit ergdnzender Befensterung

3 Aufgabe des Bildes und Entwicklung einer neuen Fassade in
Sandstein (unter Erhalt allfalliger Bausubstanz vor 1928,
insbesondere der Laubenarkaden)

- 06. April 2016: Jurierung Praqualifikation, Genehmigung Programm
- 20. April 206: Startveranstaltung mit Begehung

- 13. Mai 2016: Fragestellung

- 20. Mai 2016. Fragebeantwortung

- 01. Juli 2016: Zwischenbesprechung

- 08. Juli 2016: Empfehlungen flur die Weiterbearbeitung

- 09. September 2016: Abgabe der Plane

- 28. Oktober 2016: Schlussprasentationen / Beurteilung

- 07. November 2016: Beurteilung
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6. Zwischenbesprechung vom 1. Juli 2016

Wie im Verfahrensprogramm festgelegt, haben am 1. Juli 2016 alle vier Teams
einzeln dem Beurteilungsgremium den aktuellen Stand ihrer Projekte prasen-
tiert. Das Beurteilungsgremium war vollstdndig anwesend.

Die Zwischenprasentationen haben gezeigt, dass unterschiedliche Lésungs-
ansatze und Haltungen denkbar sind und zielfiUhrend sein kdnnen. Die L6-
sungsansatze haben aber auch verschiedene Fragen aufgeworfen, welche
fur alle Teams relevant sein kénnen. Die Jury hat diese eingehend diskutiert
und folgende allgemein gultige, fir die Weiterentwicklung der Projekte ver-
bindliche Rickmeldungen gemacht:

Bemerkungen zu Nutzungsfragen:

Eine Verbindung der Verkaufsflachen im Erdgeschoss zwischen
Kramgasse und Rathausgasse erhdht die Flexibilitat der Vermietung
und sollte moéglich sein (allenfalls auch erst zu einem spateren
Zeitpunkt).

Ein angemessener Wohnungsmix mit 2.5 ZWG, 3.5 ZWG und 4.5
ZWG ist anzustreben. Der Spielraum bleibt mit einer gleichmassigen
Verteilung bis hin zu tendenziell mehr Kleinwohnungen jedoch offen.
Die Wohnungsflachen sind in einer Ublichen Bandbreite zu planen.
Uberdimensionierte Wohnungsflachen sind aus wirtschaftlichen
Grinden nach Mdglichkeit zu vermeiden.

Die Erschliessung der Wohnungen Uber Laubengange ist mdglich.
Vertikalerschliessungen Uber mehr als zwei Geschosse ohne Lift
sind nicht machbar.

Aussenrdume, welche den Wohnungen zugeordnet werden kdnnen,
sind wiinschenswert.

Es soll eine hohe Grundrissqualitat (Belichtung, Mdblierbarkeit)
angestrebt werden.

Zusatzliche Unterkellerungen sind aus wirtschaftlichen Grinden zu
hinterfragen.

Zudem wurden allen vier Buros noch einzeln projektspezifische Rickmel-
dungen / Empfehlungen abgegeben.
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7.1 Schlussprasentation vom
28. Oktober 2016

7.2 Vorprufung

7.3 Beratung des
Beurteilungsgremiums

7.4 Empfehlungen des
Beurteilungsgremiums an die
Auftraggeber

7. Beurteilung

Das Beurteilungsgremium traf sich am 28. Oktober 2016 und am 7. Novem-
ber 2016 vollstandig zur Schlussbeurteilung der vier eingereichten Projekte.

Im Rahmen der Schlussprasentation konnten die Projektverfasser einzeln ihre
weiterbearbeiteten Projekte mit Varianten dem Beurteilungsgremium vorstel-
len und erldutern. Pro Team standen jeweils 30 Minuten fir die Prasentation
und 10 Minuten fur Verstandnisfragen zur Verfligung. Die Art der Prasentation
war frei.

Das Beurteilungsgremium beschloss nach den Projektprasentationen und der
Vorstellung der Resultate der Vorprifung einstimmig, samtliche Projekte zur
Beurteilung zuzulassen. Die Vorprifung hat gezeigt, dass keines der Projekte
wesentliche Verstdsse aufweist oder sich durch Nichteinhaltung der Vorgaben
relevante Vorteile fur die Bearbeitung verschaffte. Die Vorprifung hat zudem
gezeigt, dass die erforderliche, minimale Wirtschaftlichkeit bei den Projekten
noch nicht erreicht wird. Der Vorprifungsbericht wird einstimmig genehmigt.

In einem ersten Beurteilungsrundgang wurden alle Projekte vertieft analysiert
und im Plenum anhand der im Programm definierten Beurteilungskriterien be-
urteilt. Das Beurteilungsgremium stellte bei allen vier Projekten unterschied-
liche Vor- und Nachteile fest. Nach eingehender Begutachtung wurden die vier
Projekte nochmals im Quervergleich eingehend diskutiert. Im Ausschlussver-
fahren beschloss das Beurteilungsgremium die folgenden zwei Projekte trotz
hoher Qualitaten in Teilbereichen fur die weitere Beurteilung auszuscheiden:
- Aebi & Vincent Architekten, Bern

- Campanile Michetti Architekten, Bern

In der engeren Wahl verbleiben folgende Projekte:
- Buol & Ziind Architekten, Basel
- Rolf Muhlethaler Architekt, Bern

Als Fazit hat das Beurteilungsgremium einstimmig festgestellt, dass die zwei
Projekte in der engeren Wahl trotz ihrer ausserordentlich hohen Qualitat noch
relevante Mangel in einzelnen Bereichen aufweisen. Die Bearbeitung dieser
Mangel bedarf bei beiden Projekten konzeptionelle Eingriffe, welche sowohl
Auswirkungen auf die architektonische Haltung als auch auf die Wirtschaft-
lichkeit beider Projekte haben.

In den nachfolgenden Projektbeschrieben werden die Argumente des Beur-
teilungsgremiums ersichtlich.

Gestiitzt auf die obenstehend dargelegten Uberlegungen hat das Beurtei-
lungsgremium deshalb einstimmig beschlossen, der Bauherrschaft zu emp-
fehlen, in Anwendung von Art. 2.9 ,Option zur Uberarbeitung® des Verfahren-
sprogrammes vom 20. April 2016 fur die zwei Projekte der engeren Wahl eine
Bereinigungsstufe nach Art. 5.4, Ordnung SIA 143 durchzufiihren.
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8.1 Grundlagen

8.2 Art des Verfahrens

8.3 Beurteilungsgremium

8.4 Vorprufung

8.5 Weiterbearbeitung

8.6 Urheberrecht

8. Bereinigungsstufe

Alle Vorgaben und Rahmenbedingungen zur Aufgabenstellung, wie sie im
Verfahrensprogramm zum Studienauftrag vom 20. April 2016 aufgefihrt und
in den Protokollen der Zwischenbesprechung enthalten sind, bleiben unver-
andert glltig. Zusatzlich gelten die allgemeinen und projektspezifischen Be-
merkungen zur Uberarbeitung, welche den beiden Bliros anlasslich der Start-
besprechung abgegeben und mindlich erlautert werden.

Fur die Bereinigungsstufe gelten:

- Das Verfahrensprogramm vom 20. April 2016

- Die Fragenbeantwortung vom 23. Mai 2016

- Die schriftlichen Riickmeldungen der Zwischenbesprechung vom
14. Juli 2016

- Das Verfahrensprogramm fur die Bereinigungsstufe

- Empfehlungen pro Teilnehmer fur die Bereinigungsstufe vom
18. November 2016

Die Bereinigungsstufe zum Studienauftrag erfolgt gemass Art. 5.4 der Ord-
nung SIA 143 fur Architektur- und Ingenieurstudienauftrage (2009). Die Aus-
wahl der zwei Architektenteams erfolgte einstimmig durch das Beurteilungs-
gremium anlasslich der Sitzung vom 7. November 2016.

Das Beurteilungsgremium ist identisch mit demjenigen des Studienauf-
trages.

Die Vorprifung erfolgt durch das Buro Schar Buri Architekten BSA SIA.
Zudem werden die zwei Uberarbeiteten Projekte hinsichtlich Erstellungsko-
sten und Wirtschaftlichkeit durch folgende Experten geprift:

- Erstellungskosten: Werner Abplanalp, 2ap
- Ertragspotential: Michael Friedli, Von Graffenried AG
- Wirtschaftlichkeit: Oliver Herbert Specker, KPMG AG

Die unter Ziffer 2.6 des Programms fur den Studienauftrag vom 20. April 2016
aufgefiihrten Bestimmungen gelten unverandert.

Das Urheberrecht an den Beitrdgen zum Studienauftrag und der Bereini-
gungsstufe verbleibt bei den Verfassern.

Die eingereichten Unterlagen gehen in das Eigentum der Auftraggeberin
Uber. Auftraggeberin und Teilnehmende besitzen ab der Freigabe durch die
Auftraggeberin das Recht der Veréffentlichung, wobei die Auftraggeberin und
die Projektverfasser stets zu nennen sind.
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8.7 Uberarbeitungsanforderungen

8.8 Termine

Die durch das Beurteilungsgremium definierten Uberarbeitungsziele fiir die Be-
reinigungsstufe wurden sowohl projektbezogen je Buro als auch als allgemein
gultige Vorgaben formuliert. Die Ziele wurden zudem an der Besprechung vom
30. November 2016 den beiden Biros durch die Delegation des Beurteilungs-
gremiums mundlich erlautert.

Das Beurteilungsgremium hat folgende, allgemeingultige Aspekte definiert,
welche fiir die Bereinigungsstufe / Uberarbeitung der Projekte beachtet wer-
den mussen:

- Die Grundrissgestaltung hat sowohl eine typologische Stringenz als
auch die Vermietbarkeit der Wohnungen nachzuweisen.

- Eine Aufstockung der Liegenschaft Rathausgasse um 1 Vollgeschoss
wird begrusst. Ein zuséatzliches Galeriegeschoss ist unter Beachtung
der Eingliederung in die kontextuelle Dachlandschaft mdglich.

- Die Hierarchie der Hauser ist zu beachten.

- Die Brandschutzvorschriften sind einzuhalten.

- Ein Ersatz der Fassade Rathausgasse ist méglich. Die Erhaltung des
Wandbildes wird dem Gesamtprojekt untergeordnet.

- Im 1. Obergeschoss sind Wohn- oder Buronutzungen vorzusehen
(keine Verkaufsnutzung).

- Eine ausschliessliche Erschliessung Uber das Schlisselgasschen ist
denkbar.

- 30. November 2016: Besprechung mit einer Delegation des
Beurteilungsgremiums und den Vertretern der zwei Blros

- 28. Februar 2017: Abgabe der Plane

- 28. Méarz 2017: Schlussprasentation / Schlussbeurteilung
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9.1 Vorprufung

9.2 Beratung des
Beurteilungsgremiums

9.3 Empfehlungen des
Beurteilungsgremiums an die
Auftraggeber

9. Abschliessende Beurteilung

Das Beurteilungsgremium hat sich am 28. Marz zu den Schlussprasenta-
tionen und zur abschliessenden Beurteilung der beiden Projekte getroffen.
Entschuldigt hat sich Christian Hénger, welcher durch Fritz Schar als Fach-
preisrichter ersetzt wurde.

Das Beurteilungsgremium beschloss nach den Projektprasentationen und der
Vorstellung der Resultate der Vorpriifung einstimmig, beide Projekte zur Be-
urteilung zuzulassen. Die Vorprufung hat gezeigt, dass keines der Projekte
wesentliche Verstdsse aufweist oder sich durch Nichteinhaltung der Vorgaben
relevante Vorteile fur die Bearbeitung verschaffte. Die Vorprifung hat zudem
gezeigt, dass beide Projekte eine vergleichbare Wirtschaftlichkeit aufweisen.
Der Vorprufungsbericht wird einstimmig genehmigt.

Nach eingehender Diskussion und vergleichender Beurteilung der beiden
Projekte stellte das Beurteilungsgremium grundsatzlich fest, dass beide Pla-
nungsteams in der Uberarbeitungsphase die Schwachstellen intensiv und er-
folgreich bearbeitet und verbessert haben.

In sorgfaltiger Abwagung aller Beurteilungskriterien gelangte das Beurtei-
lungsgremium zur Uberzeugung, dass die Qualitaten des Projektes von Buol
& Zund Architekten gegenuber denjenigen des Projektes Rolf MUhlethaler Ar-
chitekten Gberwiegen.

Das Beurteilungsgremium empfiehlt der Auftraggeberin einstimmig das Pro-
jekt von Buol & Ziind Architekten mit der Weiterbearbeitung zu beauftragen.
Folgende Punkte sind in der nachsten Planungsphase in enger Zusammen-
arbeit mit der Auftraggeberin und der Denkmalpflege der Stadt Bern zu Uber-
prifen und zu Uberarbeiten:

- Prazisierung der Grundrisse Kramgasse

- Detaillierte Bearbeitung der Fassade Rathausgasse anhand der
Resultate von vertieften historischen Untersuchungen

- Abschliessende Definition der Adressierung der Gebaude
(Zugang Seite Kramgasse)

- Klarung der Lukarnen (Anzahl / Grdsse)

- Es ist zu prifen, ob das Treppenhaus allenfalls als Zwischenklima-
zone ausgebildet werden kann

- Auf eine Uberdeckung des Hofes im Erdgeschoss ist wenn méglich
zu verzichten

- Die Wirtschaftlichkeit des Projektes ist bei der Weiterbearbeitung
angemessen zu bertcksichtigen.
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9.4 Wirdigung / Schlussbemerkungen

Die Aufgabe des Studienauftrags hat die komplexe Fragestellung einer tra-
dierten Stadtmorphologie aufgeworfen. Die Projekte haben unterschiedliche
Lésungsansatze aufgezeigt, welche es dem Beurteilungsgremium ermdglicht
haben, sowohl die Aufgabenstellung, strukturvertragliche Nutzungsdichten als
auch Fragen der Typologie mit einer kritischen Rekonstruktion zu scharfen.
Die Bereinigungsstufe hat zwei nahezu gleichwertige Projekte von hdchster
Qualitat ergeben, welche beide aufzeigen, dass ein Weiterbauen in der un-
teren Altstadt von Bern unter Beibehaltung ihrer mittelalterlichen Struktur nicht
nur moglich ist, sondern ein qualitatsvoller Schritt einer permanenten Transfor-
mation darstellt. Zudem hat das Verfahren gezeigt, dass ein Erhalt des Bildes
von Fritz Traffelet, welches urspringlich zur Verschdénerung einer schmuck-
losen Fassade (Fassade Buhnenturm Rathausgasse) erstellt wurde, mit der
neuen Wohnnutzung nur unter grossen Einschrankungen mdglich wére. Die
unterschiedlichen Lésungsansatze haben gezeigt, dass eine Perforierung des
Bildes einer Zerstorung gleichkommt. Es verbleiben die Varianten integraler Er-
halt des Bildes ohne zusatzliche Befensterung oder eine neue Fassade. Das
Verfahren hat aufgezeigt, dass eine neue Fassade sowohl der neuen Nutzung
als auch der Rathausgasse signifikante Mehrwerte zu schaffen vermag.

Allen Projektverfassern geblhrt ein grosser Dank fur ihre qualitativ hochste-

henden Projektbeitrdge und fir ihre intensive Auseinandersetzung mit der
komplexen, nicht alltédglichen Aufgabenstellung.
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10. Genehmigung des Schlussberichts

Der vorliegende Bericht wurde am 28. Marz 2017 vom Beurteilungsgremium genehmigt.

Ulrich Grindat

Daniel Kramer
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Projektverfasser

Verantwortliche Person

Mitarbeiter

Projektteam

11. Projektbeschriebe Phase 1

Aebi & Vincent

Aebi & Vincent Architekten BSA SIAAG

Monbijoustrasse 61
3007 Bern

Bernhard Aebi

Pascal Vincent
Matthias Feiss
Franziska Gerlach
Arion Katana
Antonio Merone
Florian Oesch
Karer Sarikaya
Maximilian A. Willier

Thomas Muller
Adrian Scheidegger

Architekt HTL SIA FSAI | Partner

Architecte EPF ETS SIA FSAI | Partner
Architecte EPFL

MSc MediaArchitecture

Architekt BA

Dott. Architekt UNINA
Hochbauzeichner / Modellbau

Dipl.-Ing. Architekt TU | MSc Architecture
MA Communication Design

Spezialist Elektro
Kinstlerische Beratung
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Die Verfasser legen eine sorgfaltige und umfassende Analyse in Bezug auf
Baugeschichte, Gebdaudemorphologie und -typologie vor, die mit den histo-
rischen Fotos insbesondere flr die Situation der Lauben an der Rathausgasse
zusatzliche Erkenntnisse bringt und mit den historischen Flugaufnahmen ein
gutes Bild der Dachlandschaft vor 1928 aufzeigt.

Darauf aufbauend wird das Stadtpalais Mitte des 18. Jahrhunderts, bzw. des-
sen moderne Interpretation als Thema fur den Entwurf formuliert, mit repra-
sentativem Vorderhaus zur Kramgasse, einem grosszigigen Hof mit seitlicher
Vertikalerschliessung an ihrer urspriinglichen Position in der Mitte und zwei
bescheideneren Hinterhausern an der Kramgasse.

Ein skulptural wirkendes und bis auf Traufhdhe reichendes Raumgitter, welches
als Bild fur die Einheit des Stadtpalais dient (in der Zwischenprasentation um-
fasste es den Hof noch vierseitig), wird mit der historischen Figur des Hofes
Uberlagert und passt sich dieser bezlglich seiner Geometrie an. Das Treppen-
haus und das dstliche Hinterhaus stossen direkt an den Hof. Auch in der vorge-
schlagenen fragmentierten Form wird das Raumagitter als sperrig und dominant
beurteilt, gut sichtbar in der visualisierten Dachaufsicht.

Das Volumen des Vorderhauses wird zum Hof hin zusatzlich von zwei sch-
malen Hofen durchstossen, welche sich im Dach mit den seitlichen Terras-
sen noch ausweiten. Dieser Vorschlag ist kaum nachvollziehbar und steht im
Gegensatz zur Typologie der Berner Altstadt: Der Hof verbindet Hinterhaus
und Vorderhaus, welche zusammengewachsen sind. Die aus dem Vorschlag
resultierende Dachlandschaft Gber dem Gebdudevolumen des Vorderhauses
steht im Widerspruch zur von den Verfassern fur ihr Projekt herangezogenen
Luftaufnahme von 1918.

Zur Rathausgasse werden die Lauben entsprechend der Analyse in Struktur
und Hohe wieder hergestellt. Darliber werden die beiden 6stlichen Hauser
mit drei Obergeschossen als interpretierte ,barocke Hauser“ neu aufgebaut.
Das westliche Haus soll mit vier Obergeschossen als interpretiertes ,gotisches
Haus“ mit der vorgeschlagenen Uberhéhung die Rathausgasse orientierend
pragen. Seine Firsthdhe wird zwar mittels flacher Dachneigung nach unten
gedruckt.

Die Adressierung erfolgt sowohl von der Kramgasse her, Uber den Zugang
anstelle der heutigen dstlichen Vitrine in der Art-Déco-Fassade, und von der
Rathausgasse uber einen an die ehemalige Hofzufahrt anknipfenden offenen
Durchgang. Die Mietflachen fur Verkauf oder Gastronomie im Erdgeschoss
sind flexibel unterteilbar, wobei die Flachen an Kramgasse und Rathausgasse,
mit Ausnahme des dstlichen Teils, auch zusammen genutzt werden koénnen.
Die Untergeschosse von Hinter- und Vorderhaus bleiben getrennt, je mit Trep-
pen- und Lifterschliessung.
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In den drei Obergeschossen und dem Dachgeschoss zur Kramgasse sind je
Geschoss zwei grosszligige reprasentative Wohnungen, von der Galerie zum
Hof erschlossen, angeordnet. Die aufgereihte Anordnung der Wohnungen je
Geschoss steht im Widerspruch zur Symmetrie der barocken Fassade an der
Kramgasse. Die bereits typologisch kritisch beurteilten Lichthéfe sind aufgrund
ihrer engen Ausmasse auch in Bezug auf Brandschutz nur mit grossem Auf-
wand und Einschrankungen realisierbar. Zudem besteht aufgrund der Nahe
das Problem der Einsicht von Geschoss zu Geschoss.

Die drei Wohnungen je Geschoss an der Rathausgasse sind nach dem Prinzip
einer Raum-Enfilade organisiert, mit Nebenrdumen in einer mittleren Schicht.
Die Schlafrdume sind zur Gasse angeordnet, die Wohnraume zum Hof. Die
westliche Wohnung verflgt Gber einen eigene private Galerie. Fir die beiden
ostlichen Wohnungen ist der breite Zugangsbereich tber die Galerie gleich-
zeitig nutzbarer Aussenraum. Eine gemeinsame Dachterrasse wird auf dem 4.
Obergeschoss Seite Schllisselgdsschen angeboten.

Auf der Seite Kramgasse bleibt die Art-Deco-Gestaltung der Laubenfassade
erhalten, ebenso die barocke Fassade in der heutigen Form mit der Erhdhung
der Bristung des 1. Obergeschosses aufgrund der Deckenhdhe Uber Erdge-
schoss. Die Hoffassaden werden einerseits gepragt durch das in Beton ma-
terialisierte Raumagitter, teilweise mit verstellbaren horizontalen Holzlamellen
ausgefacht, und andererseits durch die muralen Fassaden von Treppenhaus
und 6stlichem Hinterhaus. Bei den Fassaden zur Rathausgasse wird zu Guns-
ten der Wohnraume das dahinterliegende Traffelet-Wandbild aufgegeben.
Abgeleitet von der Typologie der urspriinglichen Laubenbdgen, werden die in
geschlemmtem Sandstein konzipierten Fassaden neu aufgebaut. Interpretierte
mit Betongewanden gefasste Fensteréffnungen mit Mittelpfosten und unter-
schiedlicher Fensterteilung gliedern die Fassaden. Die sieben schmalen und
hohen Lukarnen auf dem Dach des dstlichen Hinterhauses erscheinen zu do-
minant und stdéren in dieser Massierung die Dachlandschaft.

Insgesamt gelingt es den Verfassern nicht, die detaillierte und prazise Analy-
se in ein schlussiges und selbstverstandlich wirkendes Projekt umzusetzen.
Die |dee des Raumgitters als eine Art Skulptur kann zu wenig mit den aus
der Baugeschichte hergeleiteten Elementen des Stadtpalais zu einem Ganzen
stimmig zusammengesetzt werden. Das Einfiigen der beiden Hofe im Gebau-
devolumen verunklart das typische Prinzip der Gebaudegliederung der Berner
Altstadt.
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Die Autoren diagnostizieren im Bestand Spuren Uber alle Phasen der Bauge-
schichte und behandeln alle gleichwertig. Diese werden zusammen mit den neu-
en Eingriffen in einem integralen Projekt einverleibt und zu einer neuen Glaub-
wurdigkeit verwoben. Die Recherche wird intensiv betrieben und das Projekt
sinnlich-charmant entwickelt und dargestellt sowie mit Herzblut vorgetragen.

Im Innern von beinahe 30 Metern Bautiefe sucht das Projekt im Grundriss eine
durchgangig orthogonale Struktur, welche sich an der Geometrie des Kinos ori-
entiert und in welche sich die Raum- und Tragstruktur inklusive Hoffigur und
Treppenhaus einbinden. Was im Schnitt gemass Tradition eindeutig als zwei
Hauser gelesen werden kann, vermischt sich in den Geschossgrundrissen zu
einer homogenen Flache, wobei auch die Ubliche Hierarchie zwischen hochwer-
tigem Vorderhaus und tieferwertigem Hinterhaus verschwimmen. Einzig die bei-
den Raumschichten zur Gasse scheren dagegen aus, indem sie parallel zu den
Gassen verlaufen. Diese Grundanlage widerspricht der typologischen Spuren-
suche mehrfach, indem in der Lektlre der Stadt die tiefen Wohnraume fir den
Tagesaufenthalt am Tageslicht der Gassen liegen und nicht die untiefen Schlaf-
raume. Die typologische Inversion ist wohl der Privatisierung derselben geschul-
det, da die am Hof angeordneten Veranda zwar gut proportioniert sind, aber auch
der Erschliessung der Nachbarwohnungen dienen und damit nicht privatisiert
werden kdnnen. Gleichzeitig weist der kleine viereinhalbgeschossige Innenhof
eher prekare Lichtsituationen auf, welche die Aufenthaltsqualitat in den unteren
Geschossen einschrankt. Die ortstypische Kammerung wird lediglich fur die
Schlafzimmer angeboten, die Wohnraume werden aufgrund der proklamierten
modernen Transparenz ortsuntypisch tGber eingestellte Sanitarkorper gegliedert.

Der zentrale Innenhof und die reprasentative Haupttreppe bilden das verfiihre-
rische architektonisch e Herzsttick der Anlage. Der Korbbogen der urspriinglichen
Hofausbildung wird zum Gestaltungsmotiv flr den neuen Hof, értlich gespiegelt
auch zum Brustungsmotiv. Wohl daraus abgeleitet werden auch Rundungen im
Grundriss beim Treppenhaus, welche aber eher der weichen Verkehrsflihrung
geschuldet sind und teilweise auch in andern Hausern vorkommen und bei den
eingestellten Korpern eingeflhrt, was formal eher aufgesetzt wirkt. Die zuséatz-
lichen Fenster in der Fassade Kramgasse durchstanzen zwar das Traffeletbild
an Stellen, welche das Bild nicht fragmentieren. Die Aufstockung Uber dem Bild
ist subtil gelost.

Das Projekt weist eine grosse Geschossflache aus und die grosste Anzahl an
Wohnungen. Die Haupterschliessung der Wohnungen erfolgt Giber das Schloss-
gasslein und das eine Haupttreppenhaus, was zusatzliche Erschliessungsflache
reduziert, hingegen die Attraktivitat der Adressierung zurickstuft. Die flexible Un-
terteilung und Nutzungsflexibilitat des Erdgeschosses ist fir die Vermietbarkeit
vorteilhaft. Die Dachform mit durchgangigen Lukarnen ergibt zwar eine gute Aus-
nutzung, ist aber bezlglich volumetrischer Vertraglichkeit kritisch zu beurteilen.
Die Wohnungen weisen keine Nebenrdume und die Verkaufs- und Gastroflachen
keine Verkaufs- und Lagerflachen aus.

Das Projekt prasentiert einen engagierten Beitrag mit Splrsinn, welcher aber
eher motivisch und weniger typologisch angelegt ist. Die Ausnutzung des Pro-
jektes ist sehr gut, Uberschiesst aber im Dach das vertragliche Mass. Der cha-
rismatische Innenhof lberzeugt, die architektonischen Motive sind im sensiblen
Kontext teilweise etwas zu laut angelegt. 31
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Die Verfasser stellen sich zu Beginn ihrer Arbeit die Frage, ob ein Objekt, von
dem (fast) sdmtliche Bestandteile ersetzt werden, noch das ursprungliche Ob-
jekt oder etwas Neues ist. In ihrem Vorschlag soll die Sorge dem Erhalt der
noch zu erhaltenden Fragmente gelten. Alt und Neu sollen sich durch eine
neu geschaffene Kontinuitdt zur Geltung bringen. Aufgrund der Grésse des
Eingriffs sollen die Neubauteile eine eigene Prasenz erhalten.

Es wird eine Gebaudemorphologie vorgeschlagen, welche sich am spatbaro-
cken Stadtpalais mit Vorderhaus, Erschliessung am Hof mit umlaufender Gale-
rie und Hinterhaus orientiert. Auf den ersten Blick scheint die Gebaudestruktur
auf der Baugeschichte aufzubauen: Das Vorderhaus als vierteiliges Palais mit
Wohnraumen auf die Kramgasse und Zimmer auf den Hof, das Hinterhaus
als drei Hauser, davon zwei zusammengefasst. Bei ndherer Betrachtung ist
das Projekt jedoch stark durch eine beabsichtigte Disposition der Nutzung
getrieben. Dadurch werden wichtige gebaudetypische Wesensmerkmale des
Baus vor 1928, bzw. der unteren Altstadt, insbesondere in Bezug auf den Hof
verunklart. Das Haupttreppenhaus wird nicht an seiner urspriinglichen Positi-
on am Rande sondern im Hof, ost- und westseitig freistehend angeordnet. Es
ergeben sich dadurch zwar fir die Erschliessung der Ladenflachen und der
Wohnungen in den Obergeschossen (private Aussenbereiche) Vorteile fur die
Nutzung, das Treppenhaus wirkt aber isoliert und als Fremdkdrper innerhalb
des Gesamtgebaudes. Der schmale Ostliche Hof ist zudem problematisch in
Bezug auf Belichtung, Brandschutz und Beluftung.

Die Art-Déco Fassade an der Kramgasse sowie die Deckenhdhe Uber Erdge-
schoss werden beibehalten. Die Decken dariiber werden an historischer Positi-
on neu aufgebaut, nicht auf den Brandmauern, sondern moglichst auf Vormau-
erungen aufgelegt. Zur Kramgasse werden die heutigen Laubenbdgen bzw.
die Hohe der Decke Uber Erdgeschoss beibehalten und nicht auf den in Spuren
der Fassade gefundenen Zustand vor 1928 zurlckgefihrt. Dadurch liegen die
Decken von Vorder- und Hinterhaus auf der gleichen Héhe. Die Aufstockung
des Hinterhauses um ein Geschoss behalt die Hierarchie zwischen Vorder-
und Hinterhaus bei. Das Zusammenfassen der beiden westlichen Hauser in
der Fassade und im Dach erscheint méglich. Die Dachaufsicht wirkt entlang
der Kramgasse und Rathausgasse ruhig und stimmig, im Bereich des Haupt-
treppenhauses untypisch und stérend.

Im Erdgeschoss sind Zugange und Erschliessung so gelegt, dass fur die Woh-
nungen ein Zugang bzw. eine Adressbildung von der Kramgasse und vom
Schlisselgasschen erfolgen kann. Die Verkaufsflachen kénnen zusammen-
hangend oder aufteilt organisiert werden, die beiden Treppenhauser und drei
Lifte sorgen fur eine flexible und unabhangige Erschliessung von Verkauf und
Wohnen. Dafur wird aber die symmetrische Treppenanlage des ehemaligen
Kinos einseitig geopfert. Der Versuch, das ehemalige Foyer Gber einen zentra-
len Luftraum im 1. Obergeschoss und vier symmetrisch angeordnete Stltzen,
raumlich zu inszenieren, gelingt deshalb zu wenig. Als Variante wird eine Glas-
Uberdachung des Hofes vorgeschlagen, um die Verkaufsflache zu optimieren.
Dies ware raumlich bedauernswert, in der Abwagung ware eher der weniger
motivierte Luftraum im 1. Obergeschoss der Verkaufsflache aufzugeben.
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Die Wohnungen in den Regelgeschossen folgen im Vorderhaus dem Prinzip
der Kammerung, die Rdume sind gut proportioniert und raumlich ideal ange-
ordnet.

Im Hinterhaus sind die Wohnrdume von der Gasse zum Hof durchgehend,
die Zimmer seitlich daran angelagert ebenfalls gut organisiert. Im Dach sind
sowohl im Vorderhaus als auch im Hinterhaus zweigeschossige Wohnungen
vorgesehen. Das Dach ist hofseitig jeweils bis auf die Hohe des 2. Dachge-
schosses zurtickgeschnitten, um die Raume zu belichten.

Die Gestaltung und Materialisierung der Fassaden der Galerien zum Hof aus
vorfabrizierten Betonelementen mit durchlaufenden Deckengurten, zum Vor-
der- und Hinterhaus unterschiedlich dicht angeordneten Stitzen und Fillungen
mit Schiebfenstern, Betonbriistungen, und Eichenelementen, vermag in Bezug
auf Rhythmus, Proportionierung, und Formgebung nicht zu Gberzeugen.

An der Fassade Rathausgasse wird das Wandbild von Fritz Traffelet aufgege-
ben. Die Aussenwand bzw. die Fassade der beiden westlichen Hauser wird
neu konzipiert mittels geschosshoher, vorfabrizierter sandsteinfarbiger Beton-
elementen. Die klassischen Strukturelemente der Fassade werden Ubernom-
men, sind aber bezugnehmend auf ein Kunstprojekt von Rachel Whiteread als
Negativformen ausgebildet. Die Verfremdung von Material und Struktur wird
als unndtig und nicht aufwertend fir die Einheit der Rathausgasse beurteilt.

Das Projekt 16st insgesamt den eigens postulierten Ansatz einer Kontinuitat
von Alt und Neu nicht ein. Das angestrebte Konzept einer eigenen Prasenz
des Neuen Uberzeugt das Beurteilungsgremium insbesondere in Bezug auf die
untypische Positionierung des Haupttreppenhauses, die Teilung des Hofes, die
eher sperrig wirkende Gestaltung der Hoffassaden und die eher unverstand-
liche Neukonzeption der Fassade zur Rathausgasse insgesamt zu wenig.
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Der Vorschlag ordnet sich der Regel unter, dass sich das einzelne Haus in den
kompakten Stadtkorper einzugliedern hat, wobei die Ausnahmen im einzelnen
Haus die Regel bestatigen und stéarken. Die durchgangige Bebauungsregel
von zwei hierarchisierten Hausern und einem Hof wird konsequent umgesetzt.
Die Autoren prasentieren einen Vorschlag mit massgeschneiderten Untervari-
anten. Die Sensibilitat fir den Ort und die Leidenschaft fir die Aufgabe wird in
Planen und Prasentation unmittelbar splrbar.

Im Entwurf wird die Grundtypologie des streng-orthogonalen Grundrisses des
Palais zum frei-polygonalen Hof und Hinterhaus augenfallig und stimmig kon-
trastiert. Die genaue Polygonalitat der Hofform mit geknickter Hoffassade des
Hinterhauses bleibt dabei noch fraglich. Generell zeigen die architektonischen
Formulierungen eine sensible und zuriickhaltende Autorenschaft, welche sich
aber trotzdem selbstbewusst darstellt. Hingegen leuchtet die architektonische
Einheit von Hinterhaus und Hofarchitektur hinter der Rathausfassade bis zum
Palais in einer leichten, hdlzernen Architektur nicht ein. Das Hinterhaus sollte
auch eine mineralische Auspragung bekommen, um der Ublichen Dreiheit —
zwei Hauser, ein Hof — nahezukommen. Die vorgeschlagene Holzarchitektur ist
auch brandschutztechnisch problematisch. Die separate und standardgerechte
Erschliessung der Wohnungen Uber zwei Treppenhauser privatisiert die Hoff-
assaden und Erschliessungsbereiche, welche aber als multifunktionale Zone
beziehungsweise Laube zu schmal ausgebildet sind. Die Treppenhauser sind
sehr intelligent positioniert, indem sie wie Ublich ausserhalb der eigentlichen
Hausgrundrisse und bestehenden Untergeschosse liegen und die Reinheit der
Haustypologien erhalten bleibt. Die ruhige Dachlandschaft mit je einem Sattel-
dach und einem Flachdach im Hof mit gemeinschaftlichen Terrassen auf dem
Niveau des Untergurtes des heutigen Dachtragers ist sehr naheliegend und
entspannt. Der Erhalt des Kinofoyers mit seiner Symmetrie als zweigeschos-
siges Ladenlokal und seiner Fassadengestaltung zur Laube hin ist stimmig.
Auf den integralen Erhalt der Rathausfassade folgt iberzeugend eine massge-
schneiderte Typologie eines Raumplanes mit sehr individuellen Wohnungen.
Die zweigeschossigen Wohnungen lassen die Erinnerung an den Bihnenraum
subtil mitschwingen. Die vorgeschlagene Aufstockung wirkt passend und be-
reichert die Fassade sogar. Im Untergeschoss wurde die Trafostation ersatzlos
abgebrochen, was gemass Programm nicht moglich ist.

Das Projekt weist die tiefsten Anlagekosten aufgrund der kleinsten Geschoss-
flache aus.

Aus wirtschaftlichen Griinden wird auf Seite Kramgasse die Variante Geschoss-
wohnungen bevorzugt. Die daraus folgende Korrektur der Erdgeschossdecke
aufihr urspriingliches Niveau im Sinne der Ruckfuihrung auf den Ursprung wirkt
Uberzeugend. Die Wohnungen weisen keine Nebenrdume aus.

Aus einer ebenso engagierten wie sensiblen Lektlre des Ortes wird ein schlis-
siger Entwurf entwickelt. Diese Voraussetzung schafft grosses Vertrauen, dass
eine Uberzeugende typologische, architektonische und atmosphéarische Lo6-
sung fur diese wichtige Stelle in Bern gefunden wird. Das vorliegende Projekt
weist jedoch eine schlechte Flacheneffizienz aus, was die wirtschaftliche Um-
setzbarkeit in Frage stellt.
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Das Projekt basiert bezuglich Stadtmorphologie auf einer dusserst prazisen
Recherche und wird in seiner Ausformulierung préazisiert. Die bestehende,
spatmittelalterliche Bausubstanz im Untergeschoss, von den Architekten als
Stammzellen bezeichnet, wird zur Ausgangslage einer Uberzeugenden Grund-
risstypologie, einer Schnittfigur, welche den barocken Zustand vor dem Ki-
noeinbau aufnimmt, sowie einer integrativen Dachlandschaft. Die Verfasser
haben mit der Uberarbeitung sowohl eine Prézisierung der Hierarchie von Vor-
der- und Hinterhaus als auch eine, durch die erhebliche Vergrosserung des
Hofes, wesentliche Verbesserung der Belichtungssituation erreicht. Trotz der
Veranderungen konnte die Wirtschaftlichkeit des Projektes erhalten werden.

Das Erdgeschoss weist unter Ricksichtnahme auf die historische Parzellen-
struktur eine plausible Gliederung mit wohlproportionierten Verkaufsraumen
auf. Zudem kann eine hohe Nutzungsflexibilitdt nachgewiesen werden, was
fur zukinftige Entwicklungen unabdingbar ist. Die Variante mit einem separa-
ten Zugang seitens Kramgasse, welche sich mit grosser Selbstverstandlichkeit
umsetzen lasst, wird bezlglich dem Wohnungsangebot und einer entspre-
chenden Adressbildung gewdrdigt. Die Treppe ist richtig platziert und vermag
verbliffend einfach auf die unterschiedlichen Héhenverhaltnisse zu reagieren.
Die raumliche Sichtbarmachung eines Treppenlaufes im Innenhof erinnert sub-
til an die in der unteren Altstadt Ublichen Vertikalerschliessungen der horizon-
talen Haustypologien und vermag die unterschiedlichen Lagen der Geschosse
elegant zu vereinen.

Die Struktur des barocken Stadtpalais wird in den zwei ersten Obergeschos-
sen unter Wahrung der historischen Zweiteilung (Mittelrisalit als geschlossene
Doppelachse anstelle einer Fensterachse) geschickt genutzt, um an der Kram-
gasse adaquate, grosszugige Wohnungen zu konzipieren. Die strassenseitige
Teilung mit Hauptrdumen und Seitenkammern ist von hoher Qualitat. Der Vor-
schlag der mittigen Halle ist denkbar, die rdumliche Wertigkeit und Nutzbarkeit
dieses Verteilraums scheint jedoch noch nicht abschliessend geklart. Noch
nicht zu Uberzeugen vermag die mittige Erschliessung der zwei Dachwoh-
nungen.

Unter strikter Einhaltung der Struktur der drei Hauser an der Rathausgasse
gelingt es den Projektverfassern mit einer einfachen Kammertypologie unter-
schiedliche Wohnungen von hoher Qualitat zu entwickeln. Die Uberarbeitete
Typologie ermdglicht nun eine fiir die untere Altstadt typische Raumzuordnung.
Die neue Fassade an der Rathausgasse wirkt noch nicht ausgereift. Die Pro-
jektverfasser verweisen anhand alter Bilddokumentationen auf die Hypothese,
dass zwei der Laubenbdgen unter Umsténden als gotische Spitzbégen noch
erhalten sein kdnnten, erklaren jedoch auch, dass eine definitive Aussage erst
nach weiteren baulichen Untersuchungen mdglich ist. Je nach Befund wirden
sich Fenstergréssen und Proportionen verandern. Unter dem Aspekt, dass die
Fassade an der Rathausgasse neu erstellt wird, vermag die vorgeschlagene
starke Absetzung des zusatzlichen Geschosses nicht zu Uberzeugen.
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Der zentrale Innenhof und die reprasentative Haupttreppe bilden das verflihre-
rische architektonische Herzstiick der Anlage. Sowohl die barocke Schnittfigur
als auch die Grosse des Hofes sind nun angemessen und uberzeugend. Die
seitlichen Verandazimmer erhéhen nicht nur die Qualitat der Wohnungen, son-
dern verweisen auf die urspriinglichen Hoffligelfassaden und prazisieren die
Lesbarkeit von Vorder- und Hinterhaus verbliffend einfach. Der Korbbogen der
ursprunglichen Hofausbildung wird zum Gestaltungsmotiv fir den neuen Hof,
ortlich gespiegelt auch zum Briistungsmotiv. Gegenlber der stringenten Mate-
rialisierung bleibt die Formensprache in Teilbereichen noch zu plakativ und auf-
gesetzt. Der Verzicht einer Maximierung der Verkaufsflache im Erdgeschoss
wird mit dem Hinweis auf die Problematik einer zusatzlichen Hofliberdachung
plausibel erklart. Der offen gehaltene Hof mit seinem Brunnen wird nicht nur
aus historischer Sicht begriindet, sondern vermag gleichzeitig die Wohnquali-
tat zu steigern.

Das Projekt sieht einen ausgewogenen Wohnungsmix mit 22 Wohnungen vor.
Die gewahlten Typologien verweisen auf eine Flexibilitdt, mit welcher das An-
gebot ohne Qualitatsverlust veréandert werden kann. Trotz der Vergrésserung
des Innenhofes konnte die Wirtschaftlichkeit des Projektes erhalten bleiben.

Basierend auf dem mittelalterlichen Fundament der Kellergeschosse gelingt es
den Projektverfassern eine stimmige Antwort auf die komplexe Fragestellung
einer tradierten Stadtmorphologie zu geben. Die entwickelten Typologien neh-
men die Geschichte des Ortes und die Lage im Stadtgeflge auf. Die Anlehnung
an bekannte barocke Stadtpalais Bern mit ihnren von Gasse zu Gasse durchge-
henden Besitzungen, die subtile Hierarchisierung von Vorder- und Hinterhaus,
die Ausbildung des grosszigigen, reprasentativen Hofes mit flankierenden
Verbindungsfliigeln sowie die Schnittfigur mit integrativer Dachlandschaft zei-
gen eine Uberzeugende Interpretation einer kritischen Rekonstruktion.
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Stammzetle und Konzaption des Wohnons
Der Hirarchisierung innerhalb der Sehnittigur folgend,
welche ein Haus an der Kramgasse hiner der
barocken Fassade und crei Hauser an der Rathaus-

Raundispositionen geschaffen werden, welche die
Beschichte des Qrles aber auch seine Lage innerhalh
des Stadlgefiges gleichsam aufnehmen und 2u
interprieren vermogen
Der zwischen den Hausern entstehende Hafraum
referemierl aul den ehemaligen unverbauten Grund,
vermiltelt und rzahlt von der unverwechselbaren
Oualitit stadtischen Lobens in der Alstadt von Bern
Der vermainlichen Unversinbarkat von zeitgamassen
Wohnungsgrundrissen und istorischen Spuren und
Uberlisferungen sol sine spezifische Stimmung abge-
wonnen werden, indem das gesuchle Raumgefige der
Brundrisse, analog 20 vorgefundenen Brundrissen,
gelesen wird. Gleicheeiig sol sine bequeme zeitlose
Wohngualifat angeboten werden. Sichtbar wird. diss
etwa in den Grossen der Raume und deren Ausstat-
tung, aber auch in der Lage der jewsiligen Riume im
Grundriss. So werden die Wohnzimmer entlang der
Hauptiassaden angelegl und ber die Setzung der
Turen il anderen Raumen der Wohung verbunden
So entstehen Bezige und sogar Diaganalitaten in den
Blickbezichungen, welche wir auch in den istorisch
Ubsrliserten Grundrissen gleichsam lesen  konnen
der 2u_erwartenden stimmungsreichen Oualiat
dieser Dispasilion kamnen auch die.privaten Zimmer
wahlueise belegt warden, e nach Vorstsllung und
Vorlisben dar Bewohnar. Die Zugangsriume, mil der als

des Berner Burgerhauses weiter und gleichzeitg bilden
sio don Aufakt 2u sinem Verstandnis das Grundrissss,
als ein Fald von, miteinander verbundenen Raumen, die
iber grosszgig verglaste Turen erschlossen wardan,

Hof und Hiuser
Die Oualiat der Hiuser an den beiden Strassen wird
im Hof durch die Sichtoarkeit der jowligen Traufen
losbar. Einerseits ist der Hof gegeniber dem

Belichtung der Wohnungen enfscheidend 2u verbessern,
dem shemalig unbabauten Grund der
Holstalt 2u lisgen kommt und hn 3o lestar erhll ist
das verfuhrerische archilek-tonische  Herzstick der
Anlage. Die gestalterische und. stimmungsfirende
Oualfst des Fofes, mit seinen sanffen, fistorisch
referemsierenden orbbogen, erzahit i transformierter
Weise vom shemaligen barocken Hof und armoglcht
den Wahnungen neben Luft und Licht sinen Bezug zur
Aussenwalt und der Nachbarschat
Disser Freitaum wird durch dis Selaung der Haupt-
Ueppe_iberlagert und die Positionierung des. Lifts
ermoglicht die Erschliessung des Kellers, ohne die
geschitele Gewslbestrukiur zu_zerstoren. Auf den
Wohingeschossen wird fier im Spltlvel, welcher die
untarschiadlichen Niveaus der Gassen abbildet, mit rur
ainer Trappenanage ideal und okonomisch vertil.
Bleichzsitig_ardfinet sich so auch die Maglichieit zu
siner wohnlichen Atmosphire auf den offenen Loggien
2um Hofraum hin
Nach wie vor ist eine Separierung der Erschliessung
fir die Laden und die Wafnungen mglich. Jedoch
erfnet sich, aufgrund des. Verzehts auf Geschifts-
nutzungen im ersten Dbergeschoss an der Kramgasse,
die Maglichkei, die Wohnungen aueh direkt van der
reprasentativen Adresse der Kramgasse her 2u
erschlisssen. Ebenso wie sine Erschlessung der
Wonungen nur iber das Schlisselgasschen denkbar
Die Erschlisssung der Wohnungen durch das Sehlis-
selgasschen ermaglicht die seifliche Belichtung der
Eingangshalle Gber den Hol Die Raumsequenz von
Eingangshale, Hof und Erschlisssung schafft nicht rur
ainen angemassanen Aufrilt fur die Wohnungen, sie
vermittelt auch auf den ersten Blick Ubersicht und
veraifachi die Orientierung im Haus
Den erdgeschossigen Zugangen unter den jewsiligen
Lauben, sind die Notzungen mit bffetlichem Charakier
augeordnet. Es besteht die Absioh, den heutigen Kino-
engang an der Kramgasse, mit seiner materillen

erhalten. Anstelle der Schaukisten kanfen offens
Schaufensler treten.
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2wei Hauser - 2w charakerisische Fassaden
Die geschite barocke Fassade an der Kramgasse
wird selbstverstandlich durch die gefundene Grundris-
ssiruktur organat und dadurch gostarkl
An der Rathausgasse sollen die im Grundriss aus der
Stammaelle formulierlen Wauser losbar sein. Dies
insbesondere, weil die heulige Fassade dreier zusam-
mengelegler Hauser, in ihrer Machligheit die Klein-
teilge Struktur der Slrasse empfindlich stort. Der neve
wirde i ortstypischen Borner Sandstein
erfolgen. Die vorgeschlagene Aufstockung um ain Ge-
Schoss wird aus dam Waltbewerbsprojekt dbernomman
und die durch den Verzicht aul das Wandbild gedfinete
Belrachtung wird 2ur Miglichkei drei verwandle aber
dennoch Klar ablestare Hauser in der Strassenflucht
2 formulieren. Sie folgt somil dem, i der Berner
Altstadt_gangigen Prinzip, einfache Regeln different
avszulogen
Die im Wettbowerbsprojek!_vermutetespitzbogige
Laube Kinnte in iner Bawuniersuchung weitere Hin-
weisa zur Entwicklung der inzelnen Fassaden lisfern.

Gkonomie und Nutzungsbilanz
Eine tkonomische Nutzungsbilan: ist die Grundlage fir
das Gelingen der Bauaulgate an diesem heiklen
Stadtischen Ol So worde drauf geachel keine
vermietbare Flache in Beziehung zum Weltbewerbs-
projskt zu verliren und. den Wahnungsmix weiter zu
optimeren
Im Waiteren sallen attrakiive Wohnungen mit antspre-
seigigen Zuschritt und Komort fur eine
gehabene Kiientel angebolen werden. Die Dualtt lisgt
in der exusiven Adresse und auch am wirdig elo-
ganten Ambiente des Hauses, aber ganz sperill auch
i den Wohnungen selbst. Neben der_burgerlichen
Grundrisstypalogie und der selbstverstandlichen Anzahl
dor Nasszallen, wird el eine Eingangssituation und
ain Reduit mit sigener Waschmaschine und Tumbler
angabaten

Welche Notzungen? Wo?
Grosstmogliche Flexibltat der Laden im Erdgeschoss
bedeutet die Moglchket von Meineren Liden an der
Ratshausgasse als auch an der Kramgasse anzubiten,
Sie soll aber auch die Option offen halten das ganze
Erdgeschoss an einen Anbitar 2u vermiaten

Die Dbergeschosse sind gakennzeichnt durch ain
weites Spekdrum unterschiedlich grasser Wohnungen,
von der Keineren Wohnung stwa fur Wochenauf-
enthalter aus der Poliikszene bis 2ur grosszigigen 45
Zimmer Wohnun

Gesamhaft werden acht 45 Zimmer Wohnungen, acht
35 Zimmer Wohnungen, sechs 2 Zimmer Wonungen
angabaten

3 Ohwrgeschoss

£ Dt

m==
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Die Haltung in Bezug auf Stadtebau und Typologie wird, immer mit feinen Be-
zuigen zur sorgfaltigen Recherche, beibehalten und konsequent weitergefihrt:
Zwei hierarchisierte Hauser bilden in der Mitte einen grossziigigen Hof. Die
Verfasser haben das Projekt in Bezug auf die in den Empfehlungen geforderte
bessere Wirtschaftlichkeit und hoéhere Flacheneffizienz optimiert. Der Vor-
schlag beinhaltet weiterhin zahlreiche Untervarianten, welche ein hohes Mass
an Flexibilitdt in Bezug auf Raumteilung und Nutzung anbieten und gleichzeitig
architektonisch im Projekt verankert werden. Projekt und Prasentation zeugen
von der Kenntnis und der Passion fur den Ort und die Aufgabe.

Die Radume im Erdgeschoss sind stimmig strukturiert. Die beiden Vertikaler-
schliessungen liegen, bezugnehmend auf deren Tradition, beidseits des Hofes
und tangieren so die Hauser nicht. Zu deren Zugangen an Schllsselgasschen
und Rathausgasse wird optional auch eine Adressierung von der Kramgasse
her angeboten. Die aufgezeigte Maximierungsvariante fur eine durchgehende
Gewerbeflache im Erdgeschoss mit einer Hofliberdachung wird eher kritisch
beurteilt. Der offene Hof bietet eine hohe Qualitat fur das Wohnen, welche
durch das Dach stark beeintrachtigt wirde.

Die dem barocken Palais zugrunde liegende Struktur der Raumteilung wird
geschickt genutzt, um eine grosse Varianz an Wohnungstypen und Wohnungs-
gréssen anzubieten. In die Tiefe wird die typische Zweiteilung mit Raumkam-
mern verfolgt. Aufgrund der dem Gebaude in der Breite inhdrenten Zwei- und
Dreiteiligkeit werden auf einfache Weise zwei oder drei Wohnungen je Ge-
schoss, im Dachgeschoss deren vier generiert. Bei der Dreiteilung werden die
jeweils im langen Korridor angeordneten Kichen teilweise kritisch beurteilt. Die
gute Belichtung der attraktiven Maisonette-Wohnungen im Dach wird erkauft
durch ein zu starkes Zurlickschneiden der Dachflache Uber die gesamte Breite
des Vorderhauses auf beiden Dachgeschossen.

Der Ersatzneubau an der Rathausgasse orientiert sich strukturell und architek-
tonisch an den nachgewiesenen drei historischen Vorgangerbauten. Die aus
der aufgespreizten Hofgeometrie Ubernommene und im Gebdude weiterge-
fuhrte schrage Wand, welche das dstliche der drei Hinterhduser definiert, er-
scheint nicht aus der Struktur und Geometrie des Bestandes heraus generiert.
Die in den Obergeschossen in die Dreiteiligkeit geschickt eingepasste Grund-
rissstruktur ermdglicht sowohl Wohnungen von Brandmauer zu Brandmauer,
durch deren punktuelles Durchstossen lassen sich aber in der gleichen Struk-
tur auch kleinere Wohneinheiten bilden. Auch im Gebaude an der Rathausgas-
se wird zur Erreichung einer guten Belichtung der attraktiven Maisonette-Woh-
nungen die Dachtraufe auf der Hofseite durchgehend sehr hoch gesetzt. Die
resultierenden hohen Hoffassaden, flinfgeschossig beim Vorderhaus, flnf- bis
sechsgeschossig beim Hinterhaus, beeintrachtigen die raumliche Qualitat und
die Belichtung des Hofes.
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Der Hof erscheint im Grundriss ausserst grosszugig. Dies wird durch seine
hohen Seiten jedoch wieder etwas relativiert. Seine Form und Geometrie hat
durch seine starke Aufspreizung auf der Ostseite nicht dieselbe Prazision wie
beim Vorderhaus.

Die nun breiter gestalteten Lauben, dreiseitig um den Hof, dienen als Zugange
zu den Wohnungen und fir den kurzen Aufenthalt draussen, eigenen sich aber
weniger als private, den Wohnungen zugehérige Aussenraume. Dies entspricht
jedoch dem Prinzip der Hofe in der Berner Altstadt. Die grosszugigen gemein-
schaftlichen Dachterrassen und die privaten Dachterrassen des Vorderhauses
werden in Bezug auf deren Attraktivitat fur die Bewohner positiv beurteilt.

Mit dem Erhalt und der Wiederherstellung der Lauben an der Rathausgas-
se, der kritischen Rekonstruktion und Erhéhung der dortigen Fassaden, dem
sorgfaltigen Erhalt und der Integration des Art-Déco-Eingangs im Erdgeschoss
Seite Kramgasse und mit der raffiniert auf die Historie Bezug nehmenden, im
Innern in Sichtbeton ablesbare Raum- und Tragstruktur, bewegen sich die Ver-
fasser gekonnt und ohne Berlhrungsangste zwischen Tradition und Moderne.
Die architektonische Gestaltung der Fassaden zum Hof hingegen vermag vor
allem in Bezug auf deren Zusammenspiel und Ubergénge nicht zu (iberzeu-
gen. Bei der Hoffassade Seite Rathausgasse sind die drei Hauser nur noch
an den leicht unterschiedlich hoch gesetzten Traufen ablesbar. Stiitzen, Off-
nungen und Fillungen verwischen zu einer Art zusammenhangenden Textur.
Die Hoffassade Seite Kramgasse entspricht der Bedeutung des Vorderhauses
durch die nur horizontal gehaltenen auskragenden langen Balkone zu wenig.
Der Ubergang und Héhenversatz zu den seitlichen Laubenfassaden erscheint
nicht stimmig.

Die geforderte Optimierung der Wirtschaftlichkeit wird durch Erhéhung der ver-
mietbaren Flache, der Erhdhung der Anzahl Wohnungen (je nach Wohnungs-
mix 27 — 32 Wohnungen), der Reduktion der Flache pro Wohnung, einem Mix
mit mehr kleineren Wohnungen und einer Straffung des Erschliessungskon-
zepts erreicht.

Mit vertieften Kenntnissen und einer hohen Sensibilitat fiir den Ort wird von den
Verfassern ein in Bezug auf Stadtebau, Typologie, Raum-und Gebaudestruktur
prazises und stimmiges Projekt flr die Lucke in der Berner Altstadt dargelegt.
Das Prinzip der Grundrisse Iasst hohe Varianz und Flexibilitat fir unterschied-
liche Wohnungen zu, deren Attraktivitat jedoch teilweise unterschiedlich beur-
teilt wird. Die Struktur im dstlichen Bereich des Hofes und des Hinterhauses
erscheint in Bezug auf deren Geometrie zu wenig aus dem Bestand herausge-
arbeitet. Die architektonische Umsetzung bei den Fassaden zum Hof und die
daraus resultierende Stimmung vermdgen nicht vollstandig zu Uberzeugen.
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